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CZESC OPISOWA

1. Opis ogdliny przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamdéwienia jest opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego adaptacii
budynku potozonego przy ul. Poprzecznej 18 w Kobylce gm. Kobytka na potrzeby Centrum
Opiekunczo-Mieszkalnego.

W tym celu budynek nalezy przebudowaé, rozbudowaé, nadbudowac oraz zmieni¢ sposob jego
uzytkowania. Nalezy réwniez wykona¢ zagospodarowanie dziatki na potrzeby placowki.

2. Stan istniejgcy

Inwestycja obejmuje dziatke nr ew. 160/2 obreb 35 znajdujacg sie przy ul. Poprzecznej 18
w Kobytce. Dziatka objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego -
uchwata Rady Miejskiej w Kobytce nr XV1/172/04 z dnia 6 lutego 2004 r.

Na dziatce znajduje sie wolnostojgcy budynek o funkcji przychodni lekarskiej z cze$cig
mieszkalng. Obecnie budynek nie jest uzytkowany za wyjgtkiem czesci przychodni lekarskiej
zajmujgcej potnocno wschodnig czesé parteru. Ta czesé budynku nie jest objeta pracami
adaptacyjnymi i ma w niej dalej funkcjonowaé przychodnia.

Budynek powstat w latach 90-tych ubiegtego wieku i byt kilkukrotnie przebudowywany
i rozbudowywany. Obiekt o trzech kondygnacjach nadziemnych, niepodpiwniczony.

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana ze stropami prefabrykowanymi typu DZ. Dachy
o konstrukcji drewnianej z poszyciem z blachy stalowej. Budynek ocieplony.

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

e Centralne ogrzewanie z centralnego wezta z gazowymi kottami

e Wode zimng z wodociggu miejskiego

e Wode cieptg z wymiennika w weZle cieplnym

e Elektryczng

o Gazowas.

Budynek jest w dobrym stanie technicznym, a ze wzgledu na dotychczasowg funkcje przychodni
lekarskiej posiada rozbudowane instalacje wodociggowe i kanalizacji sanitarnej co w duzej
mierze utatwi to jego adaptacje.

Inwestycja znajduje sie na duzej dzialce (2 209 m?) z parkingiem oraz czescig ogrodowas.
W zadbanym ogrodzie liczne drzewa, oczko wodne, polana itp.

3. Charakterystyczne parametry obiektu

e Powierzchnia dziatki 2209 m?

e Powierzchnia uzytkowa adaptowanych pomieszczen: 620,1 m?
o Powierzchnia catkowita adaptowanych pomieszczen 747,3 m?
o Kubatura adaptowanych pomieszczen: 2099,7 m?3
o Wysokos¢ adaptowanych pomieszczen: 2,7m

4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

4.1. Uwarunkowania formalne
Budynek bedacy przedmiotem inwestycji jest we wtadaniu Zamawiajgcego.
Dziatka objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego - uchwata Rady
Miejskiej w Kobytce nr XVI/172/04 z dnia 6 lutego 2004 r.
Obecnie budynek nie jest uzytkowany za wyjgtkiem czesci przychodni lekarskiej zajmujgcej
poétnocno-wschodnig czes¢ parteru. Ta czes¢ budynku nie jest objeta pracami adaptacyjnymi
i ma w niej dalej funkcjonowac przychodnia.

4.2. Stan istniejacy
Inwestycja obejmuje dziatke nr ew. 160/2 obreb 35 znajdujgca sie przy ul. Poprzecznej 18
w Kobyice. Dziatka objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.
Na dziatce znajduje sie wolnostojacy budynek o funkcji przychodni lekarskiej z czescig
mieszkalng. Obecnie budynek nie jest uzytkowany za wyjgtkiem czesci przychodni lekarskiej
zajmujgcej potnocno wschodnig czesé parteru. Ta cze$¢ budynku nie jest objeta pracami
adaptacyjnymi i ma w niej dalej funkcjonowaé przychodnia.



Budynek powstat w latach 90-tych ubiegtego wieku i byt kilkukrotnie przebudowywany
i rozbudowywany. Obiekt o trzech kondygnacjach nadziemnych, niepodpiwniczony.

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana ze stropami prefabrykowanymi typu DZ. Dachy
o konstrukcji drewnianej z poszyciem z blachy stalowej. Budynek ocieplony.

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

e Centralne ogrzewanie z centralnego wezta z gazowymi kottami

Wode zimng z wodociggu miejskiego

Wode cieptg z wymiennika w wezle cieplnym

Elektryczng

Gazowa.

Budynek jest w dobrym stanie technicznym, a ze wzgledu na dotychczasowa funkcje przychodni
lekarskiej posiada rozbudowane instalacje wodociggowe i kanalizacji sanitarnej co w duzej
mierze utatwi jego adaptacje.

Inwestycja znajduje sie na duzej dziatce (2 209 m?) z parkingiem oraz cze$cig ogrodows.
W zadbanym ogrodzie liczne drzewa, oczko wodne, polana itp.

5. Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

5.1. Zakres i cel funkcjonowania Centrum Opiekunczo - Mieszkalnego
Celem inwestyciji jest dostosowanie budynku na potrzeby Centrum Opiekunczo - Mieszkalnego.
Centrum Opiekunczo-Mieszkalne to oferta skierowana do oséb wymagajgcych opieki ze
znacznym i umiarkowanym stopniem niepetnosprawnosci fizycznej i intelektualnej, zapewniajgca
troskliwg dzienng i catodobowg opieke. Miejsce powstanie w celu zaspokajania potrzeb oso6b
Z niepetnosprawnosciami zamieszkatych na terenie powiatu wotominskiego.
Misjag Centrum bedzie swiadczenie ustug opiekunczych i integracja oséb ze znacznym
i umiarkowanym stopniem niepetnosprawnosci oraz pomoc w ich usamodzielnieniu i powrocie
do aktywnosci oraz dbanie o jak najlepsza kondycje spoteczng, fizyczng i intelektualng. Osrodek
bedzie oferowat kameralne warunki pobytu.
Budynek i jego otoczenie zostanie w petni dostosowany do potrzeb osob niepetnosprawnych,
tak ruchowo jak i niewidomych, niedowidzacych, niestyszacych itp.
W budynku, w ktérym planowane jest utworzenie Centrum funkcjonuje przychodnia lekarska, z
ktérg powiat wotominski jako wiasciciel nieruchomosci zawart wieloletnig umowe najmu
pomieszczeh. Przychodnia bedzie funkcjonowata niezaleznie od Centrum, bedzie miata
oddzielne wejscie, rozliczenia mediéw. Powierzchnia planowanego Centrum nie uwzglednia
powierzchni Przychodni.

Centrum bedzie dziatato w 3 obszarach pobytu:

e Pobyt dzienny

e Pobyt catodobowy

e Pobyt opieka wytchnieniowa (zgodnie z programem jest taka mozliwos¢)

Centrum bedzie zapewniato ponadto:

e Terapie indywidualng i grupows.

Aktywne formy spedzania czasu.

Zajecia terapeutyczno-rehabilitacyjne.

Transport dostosowany dla 0s6b z niepetnosprawnoscig ruchowg.

Wyzywienie na zasadzie cateringu trzy positki - $niadanie, obiad jednodaniowy
i podwieczorek dla pobytu dziennego oraz cztery positki dla pobytu catodobowego —
Sniadanie, obiad dwudaniowy, podwieczorek, kolacja, a takze napoje zimne i gorgce
w ciggu pobytu. Positki dostosowane do potrzeb dietetycznych uczestnikow.

5.2. Uktad funkcjonalno-uzytkowy
Ze wzgledu na wymogi ochrony pozarowej istniejgce schody wewnetrzne zostang zlikwidowane
oraz dobudowane nowe, dwie klatki schodowe. Klatki schodowe bedg wydzielone pozarowo.
Rozbudowa o gtéwng klatke schodowg bedzie rowniez obejmowata hol wejsciowy (parter) oraz
dodatkowe pomieszczenia (1 i 2 pietro). Taras nad obecnym garazem zostanie nadbudowany
dwiema dodatkowymi kondygnacjami.



Budynek pod wzgledem funkcjonalnym bedzie podzielony na trzy czesci:
Na parterze i 2 pietrze bedg znajdowaly sie pomieszczenia ogdlnodostepne dla uczestnikow,
umozliwiajce im dzienny pobyt, sporzywanie positkow oraz zajecia grupowe i indywidualne.
Pietro 1 bedzie przeznaczone wytgcznie dla uczestnikow pobytu statego.

parter
Na parterze zaplanowano sale zaje¢ ruchowych oraz $wietlice / jadalnie potgczong

bezposrednio z kuchnig przeznaczong dla uczestnikéw i dostosowang do potrzeb osoéb
niepetnosprawnych.

min.60.cm | =1 _== ,J_,\ = =<5 cm

kuchn/a dostosowana do potrzeb oséb nlepefnosprawnych



sala zaje¢ ruchowyc -

Na parterze ulokowane zostang rdéwniez pomieszczenia techniczne, administracyjne
i gospodarcze. Pomieszczenia administracyjne bedg zlokalizowane w taki sposéb, aby byty
dostepne bez koniecznosci wchodzenia do czesci przeznaczonej dla uczestnikdw. Szatnia
personelu bedzie miata niezalezne wejScie z zewngtrz. Dostawy positkow bedg rowniez
odbywaty sie osobnym wejsciem potgczonym z magazynem, rozdzielnig positkéw ktora z kolei
bedzie bezposrednio potgczona ze stotowkg / swietlica.

‘Stalowe”™
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$wietlica strefa telewizji



pietro 1

Pierwsze pietro bedzie czescig pobytu catodobowego. Znajdzie sie na nim 10 jednoosobowych
pokoi. Kazde, dwa sgsiadujece pokoje bedg wyposazone we wspoélng fazienke. Czes¢ pobytu
catodobowego bedzie wyposazona w dyzurke i inne pomieszczenia pomocnicze. Ponadto na 1
pietrze zaplanowano pokdj socjalny dla personelu i pokdj pielegniarki.

tazienka przy pokoju na pobyt catodobowy



90 cm2

tazienka przy pokoju na pobyt catodobowy
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pietro 2

Na drugim pietrze zaprojektowane zostaty pozostate pomieszczenia terapeutyczne, takie jak
pokoje do terapii indywidualnej, pokdj do rehabilitacji i ¢wiczen oraz biblioteka z wydzielong
strefg komputerowa. Ponadto na tym pietrze znajdzie sie réwniez pokdj wyciszen (np. drzemki)
dla os6b z pobytu dziennego.
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ogréd

Ogrdéd obecnie, w sposob naturalny podzielony jest na dwie czesci. Zadrzewiong, z oczkiem
wodnym oraz trawiastg polane.

Przewidziano, ze ogréd bedzie czescig programu rehabilitacyjno-wypoczynkowego. W tym celu
nalezy:

Rozbudowaé istniejgcy taras przy swietlicy tak aby byt jego czescig przy tadnej pogodzie.

W czeéci zalesionej nalezy zorganizowaé przestrzen wypoczynkowg z lezakami tawami,
stolikami itp. Istniejace oczko wodne nalezy pozostawic.

W czesci polany nalezy zaprojektowacC i wykonaé przestrzen zaje¢ ruchowych. Na tym
obszarze zaplanowana miedzy innymi ,tor treningowy” sktadajacy sie ze schoddw, pochyini,
chodnikéw o réznej nawierzchni itp. wyposazonych w obustronne porecze.

Wykonaé¢ sitownie plenerowg dostosowang dla o0sob niepetnosprawnych, w tym
umozliwiajgce korzystanie bezposrednio z wézka inwalidzkiego.

Wykona¢ wiate z miejscem na grill.

Ogréd z podwyzszonymi grzgdkami do uprawy roslin przystosowanych do obstugi
i pielegnacji przez osoby niepetnosprawne.

ogrod sensoryczny, z owyz'sonyi grzgdkami do obiugi i pielegnacji przez osoby niepetnosprawne
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5.3. Dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych
Na etapie projektowania, wykonywania prac budowlanych i wyposazania obiektu nalezy zwrdci¢
szczegodlng uwage na jego staranne dostosowanie do potrzeb os6b niepetnosprawnych.
Dostosowanie  musi  utatwia¢  samodzielne  funkcjonowanie  osobom z  roéznymi
niepetnosprawnosciami fizycznymi. Budynek wraz z bezposrednim otoczeniem muszg by¢
szczegolnie dostosowane dla 0osob o nastepujgcych niepetnosprawnosciach:
o Niepetnosprawnosci ruchowe. Osoby poruszajgce sie tak na wézkach ale i o kulach, za
pomocg balkonikéw lub samodzielnie ale z wykorzystaniem poreczy i pochwytéw.
e Niepetnosprawnosci wzrokowe. Osoby niewidome i niedowidzace.
Niepetnosprawnosci stuchowe. Osoby niestyszgce i niedostyszace.
¢ Niepetnosprawnosci uniemozliwiajgce samodzielne poruszanie sie. Mowa tu o odpowiednim
dostosowaniu komunikacji, drzwi, pomieszczen, windy, zaprojektowaniu i wykonaniu
odpowiednio wyposazonej umywalni itp.

6. Dane liczbowe

e Powierzchnia dziafki 2209 m?

e Powierzchnia uzytkowa: 861,8 m?
e Powierzchnia catkowita: 1042,1 m?
e Kubatura: 2984,1 m?®
e  Wysokos¢ pomieszczen: 2,7m



Zestawienie projektowanych pomieszczen:

nr | nazwa pom pow. nr | nazwa pom pow. nr | nazwa pom pow.
pom [m?] pom- [m?] pom (]
PARTER PIETRO | PIETRO Il
0.01 | przedsionek 4,9 | 1.01 | klatka schodowa 1 | 21,5]| | 2.01 | klatka schodowa 1 | 21,5
0.02 | hall wejsciowy 13,9 | 1.02 | winda 4,7 | | 2.02 |winda 4,7
0.03 | klatka schodowa 1 21,5| | 1.03 | hall czesci 33,0| | 2.03 | biblioteka 66,4
0.04 | magazyn wézkow 9,5 | 1.04| 1 POKO) 16,8 | | 2.04 | | POKO) zajec 10,2
mieszkalny indywidualnych
0.05 | pokéj biurowy 12,8/ | 1.05| ! tazienka przy 57| | 2.05 | 2 POKO) Zajec 10,2
pokoju indywidualnych
: , . 2 pokdj I
0.06 | gabinet kierownika 12,1| [1.06| 13,1 | 2.06 | rehabilitacja 15,7
mieszkalny
0.07 | szatnia uczestnik. 12,3 | | 1.07 | pokdj socjalny 20,9 | | 2.07 | sala wyciszenia 17,7
0.08 | hall czesci dziennej | 15,6 | | 1.08 | 1@Zi€nka 29| | 2.08 |t0dleta 6.0
personelu 2 ogolnodostepna
0.09 | winda 4,7 |1.09 | dyzurka 11,1 suma | 152,4
kuchnia A . .
0.10 uczestnikow 17,3 | | 1.10 | pokdj pielegniarski | 17,7
0.11 | swietlica/ jadalnia 53,3 | | 1.11 | korytarz 43,2
0.12|Magazyn 85| [1.12|3 Pokol 13,9 suma catkowita | 861,8
spozywczy mieszkalny
0.13 rozdz_|eln|a 1221 |1.13 2iaZ|_enka przy 75
cateringu pokoju
0.14 | korytarz 20,5 | 1.14 |4 POKO) 13,9
mieszkalny
0.15 | toaleta meska 5,6 | | 1.15 | pokoj kapielowy 11,7
0.16 | toaleta damska 56| |1.16 | POkl 13,1
mieszkalny
0.17 | szatnia personelu 14,1 |1.17 3iaZ|'enka przy 5,7
pokoju
0.18 | tazienka personelu 3,7|11.18 GPOKOJ 13,1
mieszkalny
0.19 | kottownia 5,7| |1.19 | magazyn 7,6
sala zajec 7 pokoj
0.20 ruchowych 4771120 mieszkalny 13,1
0.21 | magazyn 7,11 (1.21 4iaZ|_enka przy 57
pokoju
0.22 | Klatka schodowa 2 | 22,4 | |1.22|8POKI) 13,0
mieszkalny
suma | 331,0 193 pralnla{ _ 7.6
mag. bielizny
124 Pomieszczenie 77
porzadkowe
1.25 | 9 POko] 13,1
mieszkalny
126 5{a2|_enka przy 57
pokoju
1.27 | 10 Pokoj 13,0
mieszkalny
1.28 | klatka schodowa 2 | 22,4
suma|378,4
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